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Szanowny Pan Przewodniczacy

Marek Sadowski
Rada Osiedla Brochow
brochow@osiedla.wroclaw.pl

Dotyczy: pisma Rady Osiedla Brochéw z dnia 15 czerwca 2022 r. do Kancelaljii
Prezydenta Wroctawia w sprawie wysokosci czynszu za wynajem mieszkania
w TBS Wroctaw.

Szanowny Panie Przewodniczacy,

uprzejmie prosze o przyjecie odpowiedzi TBS Wroctaw Sp. z 0.0. na pismo,
ktore w dniu 15 czerwca 2022 r. skierowat Pan w imieniu Rady Osiedla Brochow
do Prezydenta Wroctawia Jacka Sutryka. Kancelaria Prezydenta zwrocita sie
do spotki o przygotowanie odpowiedzi na pismo Rady Osiedla Brochow .i udzielenie
wyjaénien do kazdej z kwestii poruszonych w pismie.

Zmiana stawki czynszu za najem mieszkania w TBS Wroctaw obowigzujaca
od czerwca 2022 r. byta pierwszg od lipca 2020 r. Zgodnie z przepisami ustawy
o niektorych formach popierania budownictwa mieszkaniowego, ktére reguluja
kwestie ustalania czynszu w zasobie TBS, moze by¢ on zmieniany maksymalnie
dwa razy w ciggu roku, a jego wysoko$¢ nie moze przekracza¢ 4% lub 5%
(w zaleznosci od formy finansowania inwestycji mieszkaniowej realizowanej przez
TBS) wskaznika wartosci przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1 m.kw. powierzchni
uzytkowej budynkéw mieszkalnych, ogtaszanego przez wojewode. Natomiast spotka
przez caty rok 2021 nie zdecydowata sie na taki krok - takze z powodu pandemii
koronawirusa, ktéra byta czasem trudnym finansowo dla wielu najemcow mieszkan
spotki. Ponadto, w 2020 r. spotka wprowadzita programy ostonowe dla najemcow
mieszkan TBS, ktérzy z powodu pandemii zgtosili nam problemy w regulowaniu
opfaty za mieszkanie.

Zgodnie z ustawg o niektérych formach popierania budownictwa mieszkaniowego,
suma czynszow w TBS powinna by¢ skalkulowana w taki sposéb, aby przynajmniej
pokrywac koszty eksploatacji i remontéw oraz zobowigzan zwigzanych z budowa.
Dlatego w 2022 r., z powodu rosnacych wyraznie kosztéw ponoszonych przez
TBS Wroctaw w zwigzku z eksploatacja i remontami zasobu mieszkaniowego oraz
splatg kredytow, nie byto mozliwe pozostawienie stawki czynszu na niezmienionym
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poziomie. Co wazne, obowiazujaca od 1 czerwca br. stawka czynszu zostata
skalkulowana przez spétke na najnizszym mozliwym poziomie, aby pokry¢ rosngce
koszty okreslone w ustawie.

Dla zobrazowania skali wzrostu kosztow, pomocne beda nastepujace dane:

1) ok. 10%: o tyle w lutym 2022 r. (w skali rok do roku) wzrosta wysoko$¢
wskaznika cen produkcji budowlano-montazowej, obliczanego przez GUS,
a ten wskaznik wptywa na wysoko$¢ sptaty kredytow

2) 24,1%: tyle wynosi skumulowany wzrost inflacji w Polsce od lipca 2020 r.,
czyli od poprzedniej zmiany stawki czynszu w TBS Wroctaw; inflacja za 2020
r. wyniosta 3,4%, za 2021 r. wyniosta 5,1% aw 2022 . przyjmujemy wysokos$é
na poziomie rzeczywistego odczytu z czerwca 2022 r., tj. 15,6%

3) z ok. 0,5% do 7,05% (stan na 30 czerwca 2022 r.): tyle wynosi
dotychczasowy (od pazdziernika 2021 r.) wzrost poziomu wskaznika WIBOR
3M w zwigzku z podnoszeniem stép procentowych, co wyraznie zwiekszyto
zobowiazania spotki wynikajace ze sptaty kredytow zaciggnietych na
inwestycje mieszkaniowe spotki zrealizowane w ciggu ostatnich ok. 25 lat,

4) obserwujemy wyrazny wzrost cen w ofertach, ktére otrzymujemy w ramach
prowadzonych postepowan przetargowych ~w  zakresie np. ustug
porzadkowych lub napraw.

Kwestie czynszu za wynajem mieszkania w TBS Wroctaw warto osadzi¢ w szerszym
kontekscie, z perspektywy ogdélnej sytuacji na rynku najmu mieszkan we Wroctawiu.
wg dostepnych danych, ceny najmu mieszkania na rynku komercyjnym
we Wroctawiu w ostatnich miesigcach wyraznie wzrosty. W kwietniu br. $rednia
kwota samej optaty za najem wynosita ok. 3000 zt — bez optat za wywo6z odpaddow
i media. Oznacza to wzrost 0 39,9% w poréwnaniu do kwietnia 2021 r.

Natomiast dla modelowego mieszkania w zasobie TBS Wroctaw o metrazu 53 m.kw.,
w ktorym mieszkajg 4 osoby, $rednia wysokos¢ miesiecznej tacznej optaty
za mieszkanie (a wiec juz z czynszem, optatg za wywéz odpadow, centralne
ogrzewanie i podgrzanie wody ksztattuje si¢ nastepujgco:

- ok. 1400 zt miesiecznie w kwietniu 2022 r.,
. ok. 1172 zt miesiecznie w maju 2022 r.,
« ok. 1410 zt miesiecznie qd_ czerwca 2022 r.

Sa to wartosci $rednie, realne kwoty moga byé wyzsze lub nizsze — w zaleznosci
od metrazu mieszkania, liczby oséb w nim mieszkajacych i poziomu zuzycia mediow.
To jednak nie zmienia faktu, ze roznica w wysokosci miesiecznej optaty
za mieszkanie jest wyraznie na korzy$¢ najmu w TBS Wroctaw. Roznica migdzy
kosztem najmu w TBS Wroctaw i kosztem najmu na rynku komercyjnym oddaje tez
systemowy charakter najmu w systemie budownictwa spotecznego, ktory wg zatozen

ustawodawcy miat by¢ najmem tanszy niz rynkowy.

Od lutego 2022 r. spotka prowadzi intensywng komunikacje z najemcami,
wyjasniajac wszelkie zgtoszone watpliwosci i objasniajac przyczyny wprowadzen@a
podwyzki czynszu. Wszelkie informacje w tym zakresie sg dostepne na stronie
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iqternetov_vej spotki, a nasi najemey otrzymali je rowniez droga pocztowa. Wystalismy
kilka tysiecy pism z wyjasnieniami do naszych najemcow, nhasi pracownicy
przeprowadzili setki rozmoéw telefonicznych i mailowych. Ponadto, spotka dwukrotnie
wystapi%'a do Ministerstwa Rozwoju i Technologii o sporzadzenie interpretacji
przepisow, - w oparciu o ktore spotka od lat ustala wysoko$C czynszu.
Pisemne odpowiedzi resortu udostepnilismy na stronie internetowej spotki.

Co wiecej, od marca 2022 r. zaréwno Zzarzad TBS Wroctaw, jak tez wybrani
pracownicy spotki jest dostepny do rozmowy Zz najemcami: telefoniczne;
lub osobistej, po umoéwieniu terminu. Kazdy nasz mieszkaniec moze przyjsc
na rozmowe, otrzymaé wyliczenia i wszystkie potrzebne informacje, takze
o specyfice systemu najmu mieszkania w systemie TBS.

Spoétka podjeta tez dziatania, aby doprowadzi¢ do obnizenia wysokosci optaty
miesiecznej za wynajem mieszkania w TBS Wroctaw. Zgodnie z decyzjg zarzadu
spotki z kwietnia 2022 r., od 1 maja br. mieszkancy 76 (ze 100 tacznie) budynkow
TBS Wroctaw, ktore sa ogrzewane za pomocg kottowni gazowych, opfacaja zaliczki
za centralne ogrzewanie i podgrzanie cieptej wody uzytkowej w nizszej wysokosci.
Dzieki tej obnizce, wysokos¢ opfaty miesigcznej za najem mieszkania TBS Wroctaw
spadfa o ok. 4 zt za m.kw. Nalezy zaznaczyé, ze w 2021 r. TBS Wroctaw pfacit
spofce Skarbu Panstwa PGNIG za 1 kWh gazu ok. 7 groszy netto, natomiast w 2022
r. — przed objeciem taryfg ochronna przewidziang przez przepisy ustawy uchwalone;
w styczniu 2022 r. — pfacit faktury VAT z kwota jednostkowg ok. 28 groszy netto
za 1 kWh gazu.

Ponadto, od marca br. TBS Wroctaw - wspoélnie z Polskg lzbg Gospodarcza TBS,
srodowiskiem -samorzadowym oraz Ministerstwem Rozwoju i Technologii -
byt zaangazowany w prace nad ustawg ,0 pomocy kredytobiorcom” (petna nazwa
tego aktu prawnego brzmi: ,Ustawa o finansowaniu spotecznosciowym
dla przedsiewzigc gospodarczych i pomocy kredytobiorcom”). Te dziatania
doprowadzity do tego, ze W przedmiotowej ustawie znalazt sie zapis pozwalajacy
TBS-om na zawieszenie sptaty tacznie 8 rat kredytow: 4 w 2022 r. i 4 w 2023 r.
Rozwigzania prawne przewidziane w ustawie ,0 pomocy kredytobiorcom” wptyng

korzystnie na koszty dziatalnosci TBS Wroctaw.

W dniu 30 czerwca 2022 r. ustawa ,0 pomocy kredytobiorcom” zostata przyjeta przez
Senat RP. Na kolejnych etapach procesu legislacyjnego trafi ponownie pod obrady
Sejmu, a nastepnie do podpisania przez Prezydenta RP. Po przyjeciu ustawy, zarzad
TBS Wroctaw - zobowigzany do tego przez Prezydenta Wroctawia Jacka Sutryka -
podejmie decyzje W zakresie mozliwej obnizki czynszu za wynajem mieszkania

w TBS Wroctaw.

Z wyrazami szacunku,
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