I. PODSTAWY FORMALNO=PRAVWNE

1, Podstawy prawne

- ustawa o planowaniu przestrzennym z dnia 12 lipca
1984 r, /tekst jednolity ustawy Dz.U. nr 17 z 30.03.89 r.
POZ. 99/

- ustawa 0 ochronie i1 ksztaitowaniu srodowiska z dnia
31 stycznia 1980 r. /Dz.U. nr 3 z 11,02,80 r, poz, 6/
wraz z pdiniejszymi zmianami

- plan ogdélny zagospodarowania przestrzennego m, Wroctawia
/Uchwata MRN nr XXI/104/88 z dn., 10,06.1988 r, ogloszona
w Dz,U. woj. wroclawskiego nr 11/88 z dn. 30,06.88 r.
poz. 165/

- ocena aktualnosci w/w planu /uchwaXa nr LXV/422/93
Rady Miejskiej Wroczawia z dnia 29.05.93 r/

2. Przedmiot, zakres i cel opraccwania

Przedmiotem opracowania sg wytyczne funkcjonalno =
przestrzenne do koncepcji programowo-przestrzennej terenu

w obrebie ulic: Sleznej, Dyrekcyjnej, Borowskie] i Kamienne]
tzwe " Z 1 el onego Klina?", Celem opracowania
Jjest okredlenie warunkéw zagospodarowania w/w terenu,

3. Ustalenia planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego
m. Wroctawia

¥ planie ogdlnym zagospodarowania przestrzennego miasta
Yroctawia teren w obrebie ulic: Sleznej, Dyrekcyjne],
Borowskie] i Kamiennej wchodzi w skiad Jednostkl struktu-
ralnej "H", Jjest to czgsé rejonu urbanistycznego 41
oznaczonego na rysunku planu symbolem H 2 U S przezna-
czonym pod lokalizacje us :tug ogdlnomiej-=-
skich =z 2i1elenisg towarzys=zaca3§
2 Zakresu spor tu,
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H2U S - Wzgdrze Gomuiki tereny imprez masowych
i wystaw plenerowych zespdél obiektdw
i boisk sportowych udostgpniony miesz-
karicom

Ustalenia planu dotyczace ukladu komunikacyjnego:

ul. Slgzna =~ w perspektywie trasa gidwna tranzytowa,
15/1/ Gt 2/2 docelowo gidéwna obszarowa.
/Go/ Adaptacja stanu obecnego z wydzielonym
torowiskiem tramwajowym.

ul, Dyrekcyjna - ulica zbiorcza obszarowa 2-jezdniowa
55 25 2/2 z 2 pasami ruchu i wydzielonym toro-
wiskiem tramwajowym

ul. Borowska =« ulica zbiorcza obszarowa 2-jezdniowa
34 2, 2/2 z 2 pasami ruchu i wydzielonym toro-
wiskiem tramwajowym

ul, Kamienna = ulica zbiorcza obszarowa dwujezdniowa
8l 2, 2/2 z dwoma pasami ruchu

II. OPIS STANU ISTNIEJACEGO

l., PoXozZenie i zagospodarowanie terenu

Teren objgty opracowaniem poXozony jest w dzielnicy
Krzyki w odlegiodci ok. 0,5 km od centrum, w klinie
przewietrzajacym miasto od poxudnia. Teren tzw.
"Zielonego Klina" zostal w czgdci zagospodarowany

w oparciu o dotychczasowg koncepcje urbanistyczng opra-
cowang przez Zespéi doc. dr inz, arch, Andrzeja
Grudzinskiego, a mianowicie:

- uksztaitowano wzgdrze z dojéciami pieszymi,

= zrealizowano parking na 177 stanowisk przy ul.
Borowskiej oraz parking strategiczny na 152 stan.
przy ul., $lgznej.
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Na przedmiotowym terenie wystgpuje szereg urzgdzen i obiek-
tdw usytuowanych na okres czasowy, a mianowicie:

= przy ul, Borowskiej 51 Przedsigbiorstwa Produkcji
Usiug { Handlu "K RAKPOL*" { "REMURH™M
prowadzgce parking strzezony

- na zboczu Wzgdrza Andersa wesole miasteczko
firmy CRICOLAND

= przy skrzyzowaniu ul, Kamiennej ze S5lezng -
pawilon gastronomiczny

= oraz przy ul., Sieradzkiej - baza Spdzdzielni
Mieszkaniowe] "Zak"

Ponadto przy ul. Sieradzkiej 5 na dziaZce nr 12 AM 17
obrgb Poiudnie usytuowane s3 obiekty Zeapou Szkd2
Zawodowych, a mianowicia:

- internat /budynek 4,5 kond. dach stromy,
stan techniczny dobry/

- budynek gospodarczy uzytkowany przez hurtownie
i zaklady instalacyjne /obiekt parterowy, dach
ptaski, stan techn., #redni/

W bezpodrednim sgsiedztwie w budynku przy ul, 5leznej 44/45
miesci sie siedziba ROM=u nr 4 ZCK - Krzyki. Jest to obiekt
3 kond, z dachem plaskim w drednim stanie technicznym,

Pozostaiy teren objgty opracowaniem jest czedciowo
urzgdzony z niewielkimi grupami drzew wysokich i krzewdw
gidwnie w trdjkacie pomigdzy ul., Dyrekcyjng, Glinians

1 Borowska, oraz w rejonie ul. Borowskiej i $leznej.
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2., Struktura wasnodci terenmu

Na terenie opracowania wystepuje nastepujgca
struktura wiadania:

Gmina Miejska Wroclaw

w tym:

Zarzgd Gospodarki Komunalnej
i MieJski Zarzad Ulic i Mostdw 5,16 ha !

Spdtdzielnia Mieszkaniowa "Zak®
-u2ytkownik wie-e-

czysty 0,55 ha

Skarb Panstwa

w tym: ‘
!
Przedsigbiorstwo Budownictwa
UprzemysZowionego 0,05 ha |
Kuratorium Odwiaty i Wychowania 0,36 ha

Wydzia Rolnictwa, Lednictwa, '
Zieleni Miejskiej i Ochrony
Srodowiska

Urzgd MieJjski
/brak decyzji o komunalizacji/ 8,39 ha

Ogdtem: 14,51 ha
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Se Uzbrojenie terenu

3¢l "odociggi

3¢24

3e36

Omawiany teren zaopatrywany Jjest w wode z magistrali

# 1200 /prowadzacej wody z ZPW Mokry Dwdr/ poprzez
wijczenie do niej magistral 2 x @ 500 uozonyshw ulicy
Sleznej, Ponadto woda rozprowadzana Jest siecis przewoddw
rozdzielczych # 200 w ul, Kamiennej, # 128 w ul. Borowskiej,
# 150 w ul, Sieradzkiej, @ 200 i # 250 w ulicy Sleznej.

Kanalizacja

Odbiornikiem sSciekdw z omawianego rejonu jest kolektor
ogdélnosptawny 480 x 720 ulozony w ulicy Borowskiej
przechodzacy drednicg 700 x 1200 w ulice Sieradzky i dalej
W ulicq Sanocky oraz kana ogdlnospiawny @ 250,

W ulicy Kamiennej uXozone 83 przewody sieci rozdzielczej
kanalizacji sanitarnej # 250 i kanalizacji deszczowe] f# 250,

W ulicy Sl¢znej kanal sanitarny @ 350 { kanal deszczowy
g 250,

G az

Rejon ulicy Sleznej zaopatrywany Jest w gaz ze stacji
redukeyjno=pomiarowe j Ir° zlokalizowanej przy ulicy
Wieczyste].

Ze stacji redukcyjno - pomiarowej przewodami niskiegoe
cisnienia @ 250 w ul, Slezned, ¥ 200 w ul. Kamiennej

1@ 209 w ulicy Borowskiej dostarczany jest gaz do
odbiorecdw,
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SCHEMAT UZBROJENIA TERENU 1:5000
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Ciapzo

Omawiany teren wyposazony jest w miejska sieé ciepZow=
nicza,

4 ulicy Borecwskiej utozone sg magistralne przewody
ciepZownicze 2 x @ 500 przechodzace w ulice Sieradzks
1 dalej w ulicg Sanocka, prowadzace energis cieplna

z ZC Tzechnica,

SElektroenergetyka

Rejon ulicy S5lgznej zaopatrywany jest w energie
elektryczng z GPFZ-tu przy ulicy Wieczystej, skad liniami
kablowymi srednich napieé energia elektryczna doprowa=
dzona jest do stacji +trafo, a nasteprnie liniami niskich
napigé do odbiorcdw,

Orientacyjiny przebieg istniejacego uzbrojenia terenu
pokazano na rysunku w skali 1 : 5 000,

O dokXadne przebiegl oraz o warunki techniczne zasilania
nalezy zwrécié sig do wtadcicieli poszczegdlnych sieci,
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III, WYTYCZNE FUNKCJONALND = FRZESTRZENNE

1. Wymagane materiaty wejsciowe

2,

T —— A —————— —— N TR | o — PR e ——

= podklady sytuacyjno-wysokosciowe w skali 1 : 500
- inwentaryzacja terenowa wraz z uzbrojenism podziemnym

- dendrologiczne studium doboru wasciwej roslinnoédci
/zieleri czdobna izolacyjna wiatrochlonna, ksztaXtowana
na bylych gruzowiskach itp,./

Ustalenia ogdlne

Koncepc jq programowo-przestrzenng nalezy objaé teren
w obrgbie ulic: flezne), Dyrekcyjney, Borowskiej
i Kamiennej o pow. ok. 14,50 ha,

Funkcja terenu

dominuJjaca: ustugi sportu

uzupeiniajaca: zieleri, nieduze obiekty hotelowe
parkingi

Zasleg obDsXugi: osiedle Huby, Dorota,
Barbara,

W koncepcJi nalezy wyodrgbnié funkejonalne
zespoly rekreacvine, dla ktdrych podstawg dzialas
inwestycyinych winny by¢ opracowane plany realizacyjne.

Dopuszcza sigw I e tap i e objaé zagospoda=
rowaniem na cele rekreacy;jne, teren w obrebie ulic:
Kamiennej, Slgznej, Wesozej i Borowskiej, poprzez wpro=
wadzenie odpowiedniej zisleni wysokiej 1 niskiej oraz
urzgdzend sportowych /boisk/ w oparciu o plan realiza-
cyjny opracowany przy wspétudziale dendrologa, uwzgledniae
Jac dotychczasows koncepcje urbanistyezng doc, dr inz.arch.
Andrzeja Grudziriskiego zachowujac rezerwe terenowq pod
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lokalizacje obiektow sportowych kubaturowych., W programie
I etapu zagospodarowania terenu gXdwnie zielenia postuluje
sig rdéwniez uwzglgdnié realizacje niezbednych ekrandw
zieleni izolacyjnej wzdiuz arterii ulicznych /ul. $leznej,
Borowskiej 1 Kamiennej/.

3. Ustalenia szczegdlowe

Teren tzw, " Zielonego Klina " nalezy traktowaé Jako
migdzyosiedlowy park sportowoe
rekreacyJjny powiazany z parkiem XXX - lecia.

Postuluje siq wyodrgbnienie 4 zespoidéw funkcjonalnych:

A - wzglrze Andersa - rekreacja ¢z ynna
ogdlnodostepna z parkingiem przy ul. $leznej,

B - zespdl obiektéw sportowych kubaturowych o cha-
rakterze widowiskowym np. hala sportowa z parkin-
giem przy ul. Borowskiej - s port zorga-
nizowany,

C - 2zesp6x zieleni parkowo-skwerowej z placem oraz
placykami zabaw dla dzieci - rekreac Ja
bierna,

D - 2espdl usiugowy wielofunkcyjny usytuowany przy
ul., Slgznej - rodzaj ustug wg uznania projektantdw.

Waznymi elementami w kompozycji przestrzennej parku winny
odgrywac:

- topografia terenu

- wyksztalcenie wejéé

- ksztaitowanie placu i placykdw

- powigzanie z osiedlami sgsiadujgcymi i parkiem
XXX=-lecia

- wieloplamowodé zieleni i jej koloryt

- usytuowanie i ksztaltowanie obiektdw kubaturowych
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Boiska do giler malych i place zabaw dla dzieci winny
winny by¢ wtopione w zleler i dostepne dla wszystkich,

Dojscia, uklad boisk i placykdw wymagaja czytelnosci
zalo2enia, nie zapominajgqc o zastosowaniu form matej archie
tektury ogrodowej takich jak: murki oporowe, stopnie,
pochylnie, awki, pergola, urzadzenia dziecigce itp,

Nie wyklucza sie rozwazenia wydzielenia placu o cha-
rakterze pomnikowym,

# kompozycji zieleni nalezy zwrécié szczegdlng uwage
na jej koloryt i zrdinicowanie gatunkowe.

Bezwzglqdnie nale2y w I etapie zaprojektowaé i zrealie
zowaé ekrany zieleni izolacyjnej wraz ze sciezka rowerows
na styku z arteriami ulicznymi o dusym natg2eniu ruchu,

Nalezy przewidzieé odpowiednis ilodé Zawek, koszy
na dmieci,

Szalety publiczne nalezy zaprojektowad w powigzaniu
z kubaturg usiugowq lub podziemne dostosowane réwniez dla
oséb niepeinosprawnych.

Szczegdlng rolg winno odgrywaé odwietlenie terenu.




Wzgdrz2 Andersa od ul., Wesole]

Wzgdérze Andersa - taras gdrmy



zbocze Wzgorza Andersa od ul., Kamiennej

zbocze Wzgorza Andersa od ul. Sleinej



zbocze Wzgdrza Andersa od ul, Borowskie]

widok ze Wzzdrza Andersa na "wesoXe niasteczko!
firmy CR ICOLAND
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ul., Slezna 44/45 - ROM - IV
ZGK - Krzyki




